Gewerbepark
An der Alten Thalheimer StraBle
Vorzeitiger Bebauungsplan vom 20.08.1993

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Auf den angewiesenen Baufeldern sind nicht zugelassen:

- Tankstellen,
- Handelseinrichtungen fiir Waren des tiglichen Bedarfes.

Ausnahmsweise sind zugelassen:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflidche und Baumasse
untergeordnet sind.

Auch ausnahmsweise nicht zugelassen sind:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;
- Vergniigungsstitten (einschlieBlich Betriebe dieser Art , die auf Grund ihrer GroBe im Sinne des

§ 33i der Gewerbeordnung nicht als Vergniigungsstitten einzustufen sind).

1.2. MaB3 der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Die im Bauungsplan, eingetragene Gebdudehohen (Schnittpunkt der Dachhaut mit der AufSenwand)
gelten als Hochstgrenzen.

Fiir das Baufeld A’ wird eine Gebidudehthe von mindestens 6 m und fiir das Baufeld D’ eine
Gebiudehohe von mindestens 6 m festgesetzt.
Die Gebidudehohen werden ab OK geplantes (reguliertes) Geldnde gemessen.

Fiir Dachaufbauten in Form von Oberlichtern, Einzelgauben bis zu einer Gesamtbreite von 5 m
sowie erforderliche Technikaufbauten, wie z. b. Liiftungs- und Klimazentralen, Fahrstuhlschéchte

etc. wird eine Ubereinstimmung festgesetzten Gebiudehdhen bis zu 3 m zugelassen.

1.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Als Bauweise wird offene, fiir die Baufelder C’, D und D’ abweichend offene Bauweise festgesetzt

Zulissige Gebdudeldngen:

Baufeld C 80 m
Baufeld D 60 m
Baufeld D’ 100 m

Auf den Baufeldern A’, D und D’ ist Grenzbebauung zuléssig.



Auf den Parzellen der Baufelder A’ und D’ miissen die Gebdude mit ihrer langen Seite parallel zu der
fiir Lirmschutzmafnahmen vorgesehenen Flidche (Larmschutzwall) errichtet werden. Auf dem Baufeld
A’ ist die lange Seite des dem Larmschutzwall nichstliegenden Gebdudes mit mindestens 40 m zu
bemessen.

Gestattet sind zusitzliche, im Winkel oder parallel zu diesen Gebduden angeordnete Gebiude.

1.4. Nicht iiberbaubare Grundstiickfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 12 BauGB, § 23 Abs. 5
BauNVvVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicken sind als Ausnahme zuldssig:

- Stellplitze (§ 12 BauNVO),
- Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Ausgenommen sind die fiir LarmschutzmafBnahmen vorgesehenen Fliachen (Larmschutzwall) und
zusitzlich fiir Nebenanlagen die Fliche zwischen Planungsgebietsgrenze, Baugrenze Baufelder A und B

und Ende ErschlieBungsstrale B und die Fliache zwischen Planungsgebietsgrenze, Baugrenze Baufelder
B und C’ und Ende ErschlieBungsstral3e D.

Garagen sind nicht zugelassen.

Stellplédtze und Nebenanlagen konnen auf maximal 30 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen
angelegt werden.

1.5. Anschluss der Flichen an die Verkehrsflichen (§ 12 Abs. 1 BauNOV)

Pro Baugrundstiick sind maximal 2 Grundstiickszufahrten zuléssig.
Stellplitze auf Baugrundstiicken sind so anzulegen, dass sie nur iiber diese Grundstiickszufahrten
erreichbar sind.

Zur Anordnung von Einfahrten oder Zufahrten ist es ausnahmsweise zuldssig, die innerhalb der
offentlichen Verkehrsfldchen dargestellten Fldchen fiir Verkehrsgriin und fiir die belange des
Brandschutzes allseitig die Grundflichen der Parkanlage zu unterbrechen und betroffene Standorte von
Baumpflanzungen zu veridndern bzw. neu festzulegen.

Der Zugang zum Loschteich ist allseitig zu gewihrleisten.

Eine Unterbrechung der fiir Larmschutzmafinahmen vorgesehenen Flichen (Larmschutzwall) ist nicht
zuldssig.

1.6. Schutz gegen schidliche Einfliisse (§ Abs. 1 Nr. 23 BauGB, § 15 Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Planungsgebiet ist das Versickern verschmutzter oder schadstoffbelasteter Abwisser nicht
zugelassen.

Eine Ableitung aus dem Planungsgebiet ist vorzunehmen.



1.7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulissige, von den Baufeldern ausgehende Emissionen (flichenbezogene Schalleistungspegel):

Tagwert

Baufeld A 60 dB (A) Baufeld C’ 60 dB (A)
Baufeld A’ 55dB (A) Baufeld D 60 dB (A)
Baufeld B 60 dB (A) Baufeld D’ 54 dB (A)
Baufeld C 60 dB (A) Baufeld E 60 dB (A)
Nachtwert

Alle Baufelder 45 dB (A)

Auf den Baufeldern A’ und D’ sind zwischen den fiir Larmschutzmaflnahmen vorgesehenen Flichen
(Larmschutzwall) und den Gebéduden nicht zugelassen:

- Produktion und Lagerhaltung,
- An-/ Auslieferungsrampen,

Kundenparkplitze und Ein- und Ausfahrten zu diesen.

Bodennahe Larmquellen sind geometrisch so anzuordnen, dass Moglichkeiten der Abschattung voll
genutzt werden.

Von Gebiduden oder Freifldchen abstrahlende Punktschallquellen sind einer Schallschutzprojektierung
zu unterziehen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 83 SichsBO)

2.1. Das Grundstiick und seine Bebauung

2.1.1. Nicht iiberbaute Flidchen der bebauten Grundstiicke

Der Einsatz Bodenversiegelnder ganzflichig verarbeiteter Materialien ist auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiickfldchen nur bis zu 10% dieser Grundstiicksflichen zuldssig.

Fiir Stellpldtze und AuBlenlagerflichen werden teilversiegelte (wasserdurchldssige) Flachen
vorgeschrieben. Die einzusetzenden Materialien, wie z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
eingeschlimmte Schotterdecke, sind den jeweiligen Bedingungen entsprechend anzupassen.

Trassen fiir Versorgungsleitungen sind von einer Bepflanzung GroBgriin (Bdume) freizuhalten.

2.1.2. Einfriedungen

Einfriedungen sind auf unverzichtbare Sicherheitsanforderungen zu beschrinken.
Einfriedungen diirfen maximal 2 m Hohe haben sie sind zu begriinen oder in den Baufluchten
anzuordnen.



2.2 Bauliche Anlagen

2.2.1. Gestaltung

GroBflachig glinzende Fassaden sind nicht zugelassen.

Die auf den Baufeldern C* und D und D# zu errichtenden Baukorper sind bei Gebdudeldngen iiber 50 m
horizontal und durch Riickversatz sowie in ihrer Hohe zu gliedern.

2.2.2. Anlagen der AuBlenwerbung Warenautomaten

Nicht zuléssig sind

- Werbeanlagen auf den Dichern der Gebéude,

- Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwebung in Form von
Lauf-, Wechsel-, oder Blinklicht sowie grellen Farben,

- Werbeanlagen und Warenautomaten in 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflichen.
In 6ffentlichen Griinflichen an Verkehrswegen konnen fiir Webeanlagen Ausnahmen an der
Stétte der Leistung zugelassen werden.

Pro Betrieb oder Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zulissig. Die Werbeflache dieser Werbeanlage
wird auf 5 m? beschrinkt.

3. Griinordnerische Festsetzung

3.1. Offentliches Griin und Begriinung der Baufelder

- Mindestens 20 % der Grundstiicksflidchen sind als Griinfldche anzulegen.

- Mindestens 70 % der Griinfliche der Grundstiicke sind mit Baum- und Gehélzpflanzungen zu
versehen. Auf je 100 m? dieser Flachen sind 2 — 3 Bdume und 50 — 80 Striducher zu pflanzen.

- Die zwischen Baugrenze und Baufeldgrenze liegenden Flachen sind zu begriinen.
Unterbrechungen fiir Grundstiickseinfahrten und Nebelanlagen sowie die Einordnung von
Stellfldchen sind zuléssig.

- Der Larmschutzwall entlang der westlichen und 6stlichen Planungsgebietsgrenze ist durchgédngig
zu bepflanzen. Artenzusammensetzung und Schichtenaufbau sind in Anlehnung an die
Vegetationsgesellschaft des ,’ Trockenen Eichen-Hainbuchenwaldes’” vorzunehmen.

- Die ErschlieBungsstralen sind einseitig mit Laubbaumen zu bepflanzen

- Fir die innerhalb der Grundstiicke entstehenden ebenerdigen PKW- Stellflichen wird festgesetzt,
fiir je 5 Pkw- Stellplitze einen groBkronigen Laubbaum (14 — 16 cm Stammumfang) innerhalb
der Stellplatzflichen zu pflanzen. Stellplatzflichen fiir mehr als 5 PKW sind mit 2 m breiten
Pflanzstreifen einzugriinen.

- Béumen auf Baufeldern, die mit dem Bebauungsplan nicht zur Erhaltung festgesetzt sind, sind
gleichfalls zu erhalten, wenn nicht in Folge von Parzellierung bzw. Errichtung baulicher Anlagen
der Nachweis gegeniiber dem Bauordnungsamt erbracht wird, dass deren Beseitigung
unvermeidbar ist.

- Es sind vorwiegend standortgerechte, einheimische Baum- und Straucharten anzupflanzen. An
reprasentativen Stellen sind auch dekorative Bliitenstraucher, Nadelbdume sowie Blatt- und
Bliitenstauden zuléssig.

- Fiir die Pflanzenarten gelten die Angaben zur Leitpflanzung.



- Die Gestaltung der Parkanlagen an der Strale A (Baufeld C) ist einem Landschaftsarchitekten zu
iibertragen.

3.2. Pflanzenarten zur Leitpflanzung

3.2.1. Rasenflidchen

Kurzwiichsige Grisermischung, standortgerechte DIM 18917- Regel — Staatsmischung RSM 4 — Typ C

3.2.2. Verkehrseriin (6ffentliches Griin)

ErschlieBungsstra3en, Laubbaumhochstamme 14 — 16 cm Stamm- umfang, Pflanzabstand 10 m

Baumarten

Tilla cordata, Winter-Linde (Strale ,“A*) Tilla platyphyllos, Sommer- Linde (Straf3e ,,A*)

Aesculus hippocastanum, Kastanie (Straen “B*, “C*, “D*) Sorbus aucuparia, Eberesche (Straen “B*,
(‘C‘C’ 6(D‘()

3.2.3. Griingiirtel

Larmschutzwall entlang der westlichen und Ostlichen Plangrenze; Griinstreifen zwischen Baugrenze und
Landwirtschaftlichen Nutzflichen

Baume 2. Grolenordnung, 12- 14 cm Stammumfang,
Pflanzabstand untereinander mindestens 5 m:

Carpinus betulus, Hainbuche Sorbus aucuparia, Eberesche Malus pumia, Wildapfel Prunus avim,
Vogelkirsche Acer campreste, Wildbirne Pirus communis, Wildbirne

Unter- bzw. Begleitpflanzung mit Striuchern:
Cornus sanguineum, Hartriegel Euonymus europea, Pfaffenhiitchen Corylus avellana, Haswlnuf3 Prunus
spinosa, schledornSambucus nigra, Schwarzer Holunder Cornus mas. Kornelkirsche Rosa canina,

Hundsrose

3.2.4. Kletterpflanzen

Polygonum aubertii, Knoterich Hendera helix, Efeu Parthenocissus tricuspidata “Veitchii”, Wilder Wein
Hydrangea petiolaris, Kletterhortensie

3.2.5. Gestaltetes Griin zwischen Verkehrsflichen und Baulichen Anlagen

Biume 1. GroBenordnung, 14 — 16 cm Stammumfacg,Pflanzabstand mindestens 10 m:
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Bédume 2. GroBlenordnung, 12 — 14 cm Stammumfang Pflanzabstand untereinander 5 m:
Corylus courna, Baumhasel Beutula pendula, Birke Carpinus betulus, Heinbuche Crataegus monogyna,

Weilldorn Crataegus laeviata “Paul’s Scarlet”, Rotdorn

Begleitpflanzung mit Strauchern:



Berberis vulgaris und thunbergii, Berberitzen Ribes alpinum Alpenjohannisbeere Rosa eglanteria,
-rugosa, -canina, Strauchrosen Spiraea, -vanhouttei, -prunifolia, Spierstrducher Potentilla fruticosa,
Fingerkraut Deutzia scabra, Deutzie Forsythia intermedia, Forsythie

Bodenbedecker:
Hedera helix, Efeu Lamium maculatum, Taubnessel, Geranium, Storchschnabel

3.2.6. Parkanlagen mit Teich (6ffentliches Griin)

Zusitzlich zu den unter 3.2.5 benannten Pflanzenarten sollen zur Anpflanzung kommen:

Salix alba tristis, Trauerweide Alnus glutinosa — L. GAERTN, Schwarzerle Rhododendron catawbiense
— Hybriden

3.3. AusgleichsmaBnahmen (88 8 — 11 SichsNatSch

Der Ausgleich wird entsprechend Vertrag zwischen der Gemeindeverwaltung Meinersdorf und dem
Landratsamt Stollberg vom 24.08.1993 auf dem Flurstiick Nr. 325 a fiir die Herrichtung eines
Feuchtbiotops und fiir Landschaftsgestalterische Mallnahmen auf der ehemaligen Deponie im Flurstiick
Nr. 352 entsprechend einem gesonderten Plan vorgesehen.

Hinweise

Das Genehmigungsverfahren fiir bauliche und sonstige Anlagen gemif} 4. BImSchV ist vor Baubeginn
durchzufiihren. Das gilt auch fiir Lirmemittierende Anlagen, die nur dem Baurecht unteliegen.

Die Planung der landschaftsbaulichen Arbeiten sind in enger Abstimmung evtl. auftretender
Beeintrachtigungen bestehender Ver- und Entsorgungsnetze durch Pflanzen vorzunehmen.
Energierechtliche Vorschriften sind zu beachten.

Bei Planung der Verkehrswege, der Parkanlagen und der Bebauung anliegender Parzellen ist zu
beachten, dass allseitig der ungehinderte Zugang der Feuerwehr zum Loschwasserteich gewihrleistet
bleibt.

Der parzellenbezogene Schalleistungspegel ist nach Parzellierung der Baufelder zu ermitteln und als
verbindliche Planungsgrundlage vorzugeben.

Nachrichtliche Ubermittlung

Fiir die parallel zur Alten Thalheimer Strale des Baufeld E durchquerende Hochdruckgasleitung DN
150 St/ 125 St und fiir die im 6stlichen Grenzbereich des Baufeldes D zwischen siidwestlicher und
nordostlicher Baufeldgrenze verlaufende Hochdruckgasleitung DN 150 St ist eine Mindestiiberdeckung
von 0,80 m vorgeschrieben. Die Maximale Uberdeckung darf 1,50 m nicht iiberschreiten.

Eine Bepflanzung dieser Trassen mit Baumen oder Strduchern und die Anordnung von Lagerfldchen ist
in einer Breite von beidseitig 5 m im Baufeld D und nach Neuverlegung der Hochdruckgasleitung in
einer Breite von 2 m im Baufeld E nicht zugelassen. Zuléssig ist eine die Trasse kreuzende Bepflanzung
mit Strauchern und die Nutzung als Stellplatzflache.



Fiir die das Baufeld E durchquerende Trinkwasserleitung NW 150 St Pe ist eine Mindestiiberdeckung
von 1,25 m vorgeschrieben.
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