Festsetzungen des Bebauungsplans Wohnbaugebiet “Am Geiersberg*
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3.5.

Art der Baulichen Nutzung

In den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 werden die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 26 werden die ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im WA 26 diirfen nur Wohngebiude fiir betreutes Wohnen errichtet werden.

MaB der Baulichen Nutzung

Die Darstellungen der Pflanzeichen gelten fiir oberhalb der Gelindeoberfliche
befindlichen Teile der Anlagen.

Die in den Baufeldern zum Maf} der baulichen Nutzung getroffenen Fest-
Setzungen sind Hochstmalle.

Die Flichen von Aufenthaltsriumen einschliefilich der zu jhnen gehdrenden
Treppenrdume und Umfassungswiinde sind auch bei Geschossen, die nach
landesrechtlichen Vorschriften keine Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der
Geschossflichenzahl anzurechnen.

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist regelmaBig die Oberkante der
zugeordneten Verkehrsfliche. Maigebend fiir die Traufhéhe ist die duBere
Schnittkante von der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Fullbodenoberkante des Erdgeschosses darf in den Baufeldern WR 1, WA 4,
WA, WAO, WA 11, WA 12, WA 13, WA 15, WA 16, WA 20, WA 22, WA
23, WA 24 von der gemittelten Hohe der Oberkante der niichstgelegenen Str.
zw. — 1,20 m und + 0,60 m sowie in den Baufeldern WR 2, WR 3, WA 1,

WA 2, WA 3, WA 6,WA 7, WA 10,WA 14, WA 17, WA 18, WA 19, WA 21,
um max. + 2,60 m sowie irn Baufeld WA 8 um max. + 3,80 m abweichen.

Im WA 25 und WA 26 ist das 3. Vollgeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss
Zuléssig

Im WA 26 darf die Erdgeschossfuflbodenhdhe vor der AuBenwandmitte
hichstens 1,20 m {iber dem Bezugspunkt, dem gewachsenen Gelinde zum
Zeitpunkt der Vermessung liegen.

{Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Nebenanlagen, Garagen,
Stellplétze

In den Baufeldern WR 1 — WR 3 und WA 1 - WA 25 wird die offene Bauweise
festgesetzt.

Im Baufeld WA 26 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulissig sind
Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand und einer Linge von max. 65 m.
Fine Uberschreitung der Baugrenze darf durch Balkone, Loggien, Wintergiirten
und Vorddcher max. 1,0 m betragen.

Auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen Nebenanlagen geméf
§ 14(1) BauNVO sowie Garagen gemil § 12 BauNVO ,soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zulissig sind, bis zu einer Tiefe zwischen
3 m im Baufeld WA 5 ohne vorderen Abstand, und 18 m hinter der
Stralenbegrenzungslinie errichtet werden. Garagentore diirfen nicht in die
Verkehrsflache 6ffnen.

Kellergaragen sind zulissig.
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Stadttechnische Ver- und Entsorgung
Stadttechnische Leitungen und Anlagen sind in StraBen oder ausnahmsweise
innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flidchen zu verlegen.

Larmschutzvorkehrungen

Bei den an der Bergstrafie gelegenen Wohngebiuden sind die Aufenthalts-
rdume (Schlafriume, Kinderzimmer) zur Ruheseite hin zu orientieren.

Bei Uberschreitungen der Schlafschutztechnischen Orientierungswerte 1t. DIN
18005 sind geeignete Mallnahmen des passiven Schallschutzes
(Schallschutzfenster) am Bau vorzusehen.

Griinordnung
Der Beiplan Griin- und Freiflichengestaltung zum Bebauungsplan Wohngebiet
“Am Geiersberg” ist Bestandteil der Salzung zum Bebauungsplan
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3.6.

Dach- und Fassadengestaltung, Werbeanlagen

Im Geltungsbereich sind nur Sattel- und Kriippelwalmdicher mit einer Dach-
neigung von 38° -45° zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zulissig.

Als Dachaufbauten sind Zwerchgiebel, Satteldach- und Schleppgauben
zulissig, sofern sie in ihrer gesamtbreite 2/3 der Fassadenbreite nicht
{iberschreiten.

Garagendicher und Dicher von Nebengebiuden sowie Anbauten sind nach
Form, Neigung und Farbgebung an das Dach des Hauptgebiudes anzupassen
oder zu integrieren.

Schleppgauben miissen mind. 0,8 m unter dem Dachfirst enden.

Kniestock ist nur bis zu 0,5 m zuladssig. Auf die Einhaltung der Traufhhen
wird hingewiesen.

Die Dachdeckung ist nur in Grau- bzw. anderen dunklen Ténen (kein Rot)
zuléssig. Dacheindeckungen aus Metallblech sind unzulissig,
Sonnenkollektoren sind zuldssig

Die Fassaden sind mit verputzten Oberflichen in hellen Farbténen, nicht
reinweif}, auszubilden

Fiir Wohngebdude wird das einzeln stehende Fensterformat festgesetzt.
Grofflichige Fassadenverblendungen aus Kunststoff bzw. aus anderen
gldnzenden Materialien sind unzulissig.

Als Werbeanlagen sind Ausleger an der Stelle ihrer Leistung zulissig. Dach-
werbung ist unzuléssig und Wandschriften nur in Ausnahmen (Pension)
zuldssig.

Verkehrsflichen, Stellplitze, Zufahrten und Zuginge
FuBwege, Stellplétze, Zufahrten und Zugénge sind Wasserdurchlissig, z.B. als
GroB-, klein- oder Rasenpflaster auszufiihren.

Vorflichen, Einfriedungen, Spielplitze
Vorgirten sind mit Ausnahme der Garagenzufahrt und der Wege zum Haus als
zusammenhéngende Griinfliche zu gestalten,

Vorgirten diirfen nicht als Arbeits- und Lagerfliche genutzt werden.
Mauereinfriedungen sind im Geltungsbereich nicht zuliissig. Ausnahmen in
Form von Stiitzmauern bis max. 1,3 m sind in Form von bis zu 1,3 m hohen
Hecken und bis zu 1,10 m hohen Holzzdunen mit senkrechter Lattung zulissig.
Sie sind generell mind. 0,50 m vom Straflenraum bzw. éffentlichen FuBweg zu
errichten.

Die mit Leitungsrechten belasteten Flichen sind von jeglicher Bebauung und
Befestigung frei zu halten. Strauchpflanzungen sind erlaubt.

Der tffentliche Spielplatz ist mit Geréten fiir die Altersgruppen 0 -3, 3 — 6 und
6 — 12 Jahre auszustatten. Von der Bepflanzung darf keine Gefihrdung (z.B.
Dornen oder Gift) ausgehen.

Der Bauaushub soll durch Erdmassenausgleich weitgehend im Plangebiet
verbleiben.
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Hinweise

- Auf der Grundlage der §§ 7 und 7a1.V. mit § 7 Abs. 3 der Verordnung iiber innerstaatliche und
grenziiberschreitende Beforderung gefihrlicher Giiter auf der Strafle (Gefahrengutverordnung Stralle-
GGVS) ist mit der Allgemeinverfiigung vom 26.1.95 vom Landkreis Stollberg die K 104 von Kemtau
OT Eibenberg Abzweig von der K 103 bis Kemtau Einmiindung B 180 als Strafle des Negativnetzes
mit dem Vorschriftszeichen 261 oder 269 StVO eingestuft worden.

- Die in der Planzeichnung dargestellte Geschwindigkeitsbegrenzung (Tempo Zone 30) erfordert zur
Realisierung eine gesonderte verkehrsrechtliche Anordnung.



