Bebauungsplan Wohngebiet ,,Am Skihang**

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der Baulichen Nutzung (Paragraph 9 (1). BauGB
1.1.1_ Art der baulichen Nutzung WA= Allgemeines Wohngebiet
1.1.2 MabB der baulichen Nutzung entsprechend Planeinschrieb

0,4 = Grundflichenzahl (GRZ), Paragraph 19 BauNVO

1,0 = Geschossflichenzahl (GFZ), Paragraph 20 BauNVO

II =Zahl der Vollgeschosse

1.2 Bauweise

1.2.1 Stellung der Baulichen Anlagen:
Die Gebiudeldngsseiten bzw. Hauptdachfirste miissen parallel zu den im Plan
eingezeichneten Richtungspfeilen erstellt werden.

1.2.2 Offene Bauweise, Paragraph 22 (2) BauNVO Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

1.2.3 Uberschreiten der Baugrenzen und Vorbauten, wie Uberdachungen , Balkone,
Gesimse usw. diirfen die Baugrenze bis max. 1 m iiberschreiten

1.3 Garage und Stellplitze

1.3.1 Stellplitze, Paragraph. 12 (2) BauNVO Stellplitze sind zuldssig im Rahmen des
Paragraphen 12 (2), BauNVO
Garagenparagraph 12 (6) BauNVO Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

1.4  Hohenbeschrinkung der Gebidude
Als maximale Traufthohe wird festgesetzt: Paragraph 16 (2) BauNVO
H = 4,50 m (Paragraph 9 (2) BauGB)
Als maximale Firsthohe wird festgesetzt: H = 10,00 m (Paragraph 9 (2) BauGB
Malgebend fiir die maximale Gebdudehohe ist da Mal} zwischen der festgesetzten
ErdgeschoB3 (OKE) — bzw. KellergeschossfuBbodenhohe (OKK) u.d.
Firstobergeschoss. Es gilt fiir die hangseitige Bebauung: OKK max. 1,00 m iiber OK
neue Stralle, bezogen auf die jeweilige Gebdudemitte

1.5  Fldchen fiir Aufschiittungen und Aufgrabungen Paragraph p (1), 26 BauGB
Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen infolge des
Gelandereliefs ergeben werden durch Boschungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen
in den angrenzenden Grundstiicken ausgeglichen und sind von den
Grundstiickseigentiimern zu dulden.

1.6  Pflanzgebot/ Pflanzbindung Paragraph 9 (1), 25, BauGB
In den Einzelgrundstiicken sind zier- u. Obstgeholzpflanzen erlaubt, aufler im
Sichtbereich bei Straleneinbindungen. Die Flichen geméf Planeintrag sind mit
Geholz verschiedener Hohenstufen, zwischen 1,0 m (Wuchshohe mach 10 Jahren)
zwingend zu bepflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Offensichtliche
Griinfldachen sind mit Bdumen und Strduchern, Parkdhnlich zu bepflanzen.
Zur Anwendung sollen tiberwiegend folgende Geholzarten kommen:

Rotbuche - Quercus robur

Hasel - Corylus avellana
Hartriegel - Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen - Euonimus europaeus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Spitzahorn - Acer platanoides
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Leitungsrechte Paragraph 9 (1), 21, BauGB

Siehe Einzeichnungen und Einschrieb im Plan Leitungsrecht zugunsten des
Abwasserzweckverbandes “Abtwald* und moglicher Nachfolger (LR 1)
Leitungsrecht zugunsten der der Energieversorgung Siidsachsen AG (LR 1)
Leitungsrecht zugunsten des Grundstiickseigners Nr. 24 (LR 2)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBenwandflichen

AuBenwandfldchen sind iiberwiegend als Putzflichen auszufiihren. Zur Gliederung
sind untergeordnete Fldachen aus natiirlichem Material (Holz) zuldssig. Ausnahmen in
begriindeten Einzelfillen sind zuldssig. Als Sockelmauerwerk sind
Natursteinmauerwerk bzw. Natursteinimitationen in Form von Riemchen, Platten oder
dhnliches zugelassen. Fiir die Fassadengestaltung ist die Verwendung keramischer
Fliesen und sonstiger Plattenverkleidungen, kiinstlicher Materialnachbildungen und
glinzender Materialien nicht zul&ssig.

Décher

Dachformen und — neigungen:

Satteldach, Dachneigungen 40 — 45 grad. Fiir Garagen und Carports sind Pultdicher, 5
— 7 Grad und Flachdécher zugelassen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind bis maximal 1/ 3 der Gebdudeldnge
zuldssig. Kriippelwalmdicher als Sonderform Der Sattelddcher sind zuldssig. Fiir die
Dacheindeckung sind dunkle Farbtone vorgeschrieben. Rote Dacheindeckungen sind
nicht zulissig.

Gestaltung der Baulichen Anlagen

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen als Holzzaun (Kreuzung)
max. 1,20 m tiber Hohe FuBweg bzw. Seitenstreifen vorgeschrieben.

Zusitzlich sind lebende Einfriedungen mit heimischen Strauchern bis in Zaunhohe
statthaft.

Gestaltung unbebauter Flichen auf den bebauten Grundstiicken:

Innerhalb der Vorgirten diirfen einzelne private Stellpldtze und Garagenzufahrten nur
bis zur Hilfte aus befestigtem Material bestehen (sonst Rasenpflaster, Rasensteine
0.4.). Zur Forderung der Grundwasserbildung darf der Versiegelungsanteil der
Grundstiicksfldchen nicht hoher als 20% sein.

Hinweise

Die Erdgeschossfulbodenhohe (FH) wird beim Baugenehmigungsverfahren

anhand von Geldndeschnitten (Bezug Straenhohe neu) festgelegt. Die Hohenangaben
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes beziehen sich auf NN. Zur Genehmigung
miissen im Bauantrag die Aullenanlagen (versiegelte Fliache, Grundfldchen etc.) mit
dargestellt werden. Wird im Zuge der BaumalBBnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich
einzustellen und das Landratsamt, Untere Wasserbehorde, sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist nur
kurzzeitig, fiir die Dauer der Bauzeit zuldssig. Eine Stindige Grundwasserableitung in
die Kanalisation oder in Oberfldchengewdsser ist nicht zuldssig. Das
Genehmigungsverfahren fiir Bauliche und sonstige Anlagen gemall BImSchG ist vor
Baubeginn durchzufiihren. Die Planung der Landschaftsbaulichen Arbeiten sind in



einer Abstimmung mit den Versorgungstriagern zur Vermeidung evtl. auftretender
Beeintrachtigungen Ver- und Entsorgungsnetze durch Pflanzen vorzunehmen.
Energierechtliche Vorschriften sind zu beachten.

Trinkwasserversorgung:

Die obere Reihe, Grundstiick Nr. 38 — 50, oberhalb der Hohenlinien 470 m u. NN,
kann nicht mit dem erforderlichen Mindestdruck versorgt werden. Hier ist der Einbau
hausinterner Druckerhhungsanlagen durch den Bauherr vorzusehen



